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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ostertull (717600-2827) far harmed avge arsredovisning for

rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Féreningen figer
byggnaderna pd fastigheterna Sala Backe 7:1 mfl som byggdes &r 1951 i vilka man upplater
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lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens gililande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 juni 2017.

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2021.

Styrelsens sammansdttning:

Jesper Flodell Ordforande
Johan Haglund Vice ordforande
Karin Sundstedt Sekreterare
Torbjorn Carlsson Ledamot
Mats Johansson Ledamot
Lennie Wahlstrém Ledamot
Johanna Ejerhed Ledamot
Christer Larsson Suppleant
Carl Vinlof Suppleant
Johan Rydman Suppleant
Kristoffer Andersson Lind ~ Suppleant
Emilia Hamrin Suppleant

Firmatecknare dr tvd i forening av ledamdterna.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Vald ordinarie revisor och suppleant ir Folkesson R4d & Revision AB.

I valberedningen ingar Carl-Henrik Leverin.

1 tur att avga

i tur att avgd

i tur att avga
i tur att avga
i tur att avgd
i tur att avga
1 tur att avga
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor

Egen & timanstilld personal
Uppsala Fldktservice AB

Certego AB

Stadhjilten Tobias Jansson

Vattenfall AB
Trands Energi AB
Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen AB

Lansforsikringar AB
Tele2

Bahnhof AB

Telia AB

3

Avtalstyp
Fastighetsskotsel
Ventilationsservice
Nyckelhantering

Stad

Elnét

Elhandel

Fjéarrvirme

Vatten, hushéllsavfall
Kirlsortering
Fastighetsforsikringar
Kabel-tv

Bredband

Telefoni
Mobiltelefoni

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

3(21)
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende till 1 787 396 kr. Det fria
egna kapitalet uppgdr efter detta rikenskapsar till 4 047 853 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 205 747 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassafldde dver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underh&ll och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens l&n. Foreningen har ett frén verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflddesanalys pé sid 11. Det negativa kassaflodet beror pa de investeringar foreningen gjort
under &ret.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 3 022 842 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 1 500 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsitining f5ljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
205 747 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstamman.

Under aret har foljande storre underhéll/atgirder pdborjats for att aktiverats for avskrivning nér
arbetet dr avslutat (se not 11):

» Injustering av monterade fliktar for mekanisk ventilation. Beriknas vara firdigt oktober 2022,
Forsenat p.g.a. pandemin.

Renovering/underhall som planeras paborjas och avslutas under nista verksamhetsaret:
» Radonmiitning

Genomford dtgiird Ar Kommentar
Fonster, balkongdorrar 2020
Radonarbeten, rokgasfliktar 2018

Utbyte luftvdrmare, nya radiatorer 2018
En gistlidgenhet har iordningstillts 2018

Malning tvittstugor 2018

Gravningsarbeten nya lyktstolpar 2017 Tétning av grunden.

Byte entréddrrar 2017

Energibesparande atgirder 2013 - 2014  Fjarrvdrme, vattenforbrukning.

Fornyelse av yttre miljo 2012 -2013  Aterstillande efter fasadrenovering.

Byte av tvitt utrustning 2012 - 2014  Ersitts lopande.

Radonsénkande atgiirder 2012 -

Gjutning av nya killartrappor 2012 Istéillet for fortsatt previsorisk lagning.

Nytt avtal sophantering 2012 Utokad dtervinning.

Byte av kéllardorrar 2010 Killardorrar som inte uppfyller
brandskyddskraven har bytts ut.

Fasad- och balkongrenovering 2008 - 2011  Vissa balkonger har renoverats men merparten
har bytts ut.

Renovering av kallgarage 2008 - 2010 Ny el, nya fasader, portar och tak.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 723 kr per kvm léigenhetsyta och 4r.
Arsavgifierna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 431 (428).

Under aret har 28 (42) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Féreningens fastigheter Sala Backe 7:1 m fl har ett taxeringsvérde uppgaende till 228 129 000 kr,
varav byggnadsvirdet ér 156 400 000 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-06-01.

Byggnadernas totala yta &r enligt taxeringsbesked 23 998 kvm, varav 21 001 kvm utgor
ligenhetsyta och 2 010 kvm utgdr lokalyta och 987 kvm utgér garage.

Byggnadernas uppviarmning &r fjarrvirme.
Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. Bostadsrittstilldgg ingr ej.

Foreningen har fSljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 59 st
med sammanlagd yta av 21 001 kvm 2 rok 139 st

3rok 96 st

4rok 27 st

S5rok 65t
Summa bostadsldgenheter 327 st
Lokaler/forrad 66 st
Garage varm 20 st
Garage kall 24 st
MC-plats 5 st
Moppe I st
P-platser med el-plint 150 st
P-plats utan el-plint 10 st

P-plats med laddstolpe 61 el-bil 11 st
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. [ likvida medel” ingar bade
penningplaceringar p kort och léng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” ir ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm 723 669 651 651
Laneskuld kr/kvm 3602 3751 2990 2 598
Likvida medel 12 184 13 582 6 968 4709
Kassalikviditet i % 166,5 222,5 76,3 93,1
Soliditet i % 7.8 5,9 5,6 6,5
Overskott for underhall kr/kvm 227 226 168 201
Nettoomsittning 17 966 16 859 16 453 16 348
Resultat efter finansiella poster 1787 1224 130 342
Arets resultat 1787 1224 130 342
Eget kapital 7 635 5 847 4 623 4 493
varav underhéllsfond 3023 2214 1331 1552
Utfort underhall 206 691 617 1721

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvim berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (¢l, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan fr bostider och lokaler.
Likvida medel bestdr av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgéngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underh4ll
per kvin-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika deiposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Fget kapital och underhdilsfond - se balansrikningens skuidsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med freningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Mediems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
564 000 2213855 1845175 1224269

1 500 000

-691 013
415282 -1 224 269
B - 1 787 396
564 000 3022842 2260457 1787 396

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

2260 457
1787 396

4047 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till f6reningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

1 500 000
-205 747

2753 600

4 047 853
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Totalt
5 847 299

1 787 396
7 634 695

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ RNV, I SN}

2021-01-01
-2021-12-31

17 966 018

17 966 018

-9331174
-205 747
-382 344

22117172

-3464 916

-15501 353

2 464 665

53583
-682 852

-677 269

1787 396

1 787 396

1787 396

8(21)

2020-01-01
-2020-12-31

16 859 494

16 859 494

-8 330 138
-691 013
-436 870

-1 947 974

-3 498 308

-14 904 303
1955191

6 068

-736 990
=730 922

1224269

1224269

1224 269

£
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggning

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
1

12
13

14

2021-12-31

79 408 588
516 059
5220 883

85 145 530

85 145 530

37515
4707770
352 390

5097 675

7505273
7 505 273

12 602 948

97 748 478
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2020-12-31

82 711 563
678 000
2187 160

85576 723

85576 723

38 784
6 970 303
346 076

7355163

6 630 693
6 630 693

13 985 856

99 562 579
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

S iTmivals Fs

S
SKULDER

Not

15

15

16
17

2021-12-31

564 000
3022 842

3586 842

2260457
1787 396

4 047 853

7 634 695

82 544 593
82 544 593
3901 876
1016 045
46 090

381 330
2223 849

7569 190

97 748 478
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2020-12-31

564 000
2213855

2777 855

1 845175
1224 269
3069 444

5847299

87 436 469

87 436 469

2 581 876
1252 783
85160
313 093
2045 899

6278 811

99 562 579
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark
Forvarv/forsiljning av inventarier

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av l&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2021-01-01
-2021-12-31

1787 396
3464 916
5252312

-10 799
-33974
5207 539
-3033 723
0

-3033 723

-3 571 876
-3 571 876

-1398 060
13 581 635

12 183 575
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2020-01-01
-2020-12-31

1224269
3498 308
4722 577

-66 166
-2572 610

2 083 801
-13 221 526
-505 551

-13 727 077

18 256 749
18 256 749

6613473
6 968 162

13 581635

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestir av inkopspriset
och utgifter som dr direkt hianforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att
anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvéardet for densamma kan métas pé ett
tillforlitligt sétt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgangens
anskaffningsvirde, skrivs av linjirt Gver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive viirde i en modell.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i viigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstidende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pd visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.
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Avskrivning av:

. byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det &terstar 34 Ar.
o markanlédggningar sker enligt en 20-arig linjir avskrivningsplan varav det terstar 7 ar.
. bredbandsnit och undercentral/radiatoranordningar sker enligt en 10-arig linjir

avskrivningsplan varav det aterstar 2 ar.

tvittmaskiner sker enligt en 10-drig linjdr avskrivningsplan varav det aterstir mellan 3-8 ar.
kéllardorrar sker enligt en 10-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 4 &r.

portar sker enligt en 30-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 25 &r.

tak, snorrasskydd sker enligt en 20-drig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 15 &r.

bil Berlingo samt grisklippare sker enligt en 5-rig linjar avskrivningsplan varav det terstar
2 ar.

. fonster sker enligt en 40-arig avskrivingsplan varav det aterstar 38 Ar.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgingar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgingar har
minskat i virde Om s dr fallet, berdknas tillgédngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av fSreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

~_—
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Elavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intdkter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd

Sotning och rengdring kanaler
Snorenhallning
Forbrukningsmateriai
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Administrativ forvaltning enligt avtai

Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

14(21)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
15 186 048 14 057 097
1109 674 1134 088
203 930 204 180
306 920 303 595
1012290 1 026 528
34510 48 503
27539 33415
85107 52 088

17 966 018 16 859 494
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
68 068 52 960

56 805 77 166

421 500 418 000

0 55 194

18 409 0

51 993 50 169

1 524 562 942 288
1249 317 1319 709
3027 597 2 766 827
975 991 826 419
516 936 421197
203 952 192 841
257 021 273 431
576 924 568 573
283 674 275 108

81 465 63 334

160 7327

12 100 11 860

700 7735

9331 174 8330 138
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Not 4 Periodiskt underhall

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Planerat underhall fasad 0 51 800
Planerat underhall fénster och dorrar 71225 166 775
Planerat underhéll mark 0 15 544
Planerat underhéll lokaler 23159 143126
Planerat underhdll vatten och avlopp 25040 0
Planerat underhall dvrig utrustning 86 323 313 768
Summa underhallskostnader 205 747 691 013
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Leasing traktor & gymutrustning 278 134 251263
Forbrukningsinventarier o dyl. 34 999 08 197
Kontorsmaterial och liknande 6782 13 941
Telefon och porto 21458 26 163
Konsultarvoden 10 958 15 896
Revisionsarvode extern revisor 30 000 31 000
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 13 410
Summa dvriga externa kostnader 382 344 436 870
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Loner till anstiillda 1286 317 1224518
Styrelsearvoden 137 815 137 492
Arvode valberedning 4 (84 2 608
{vriga arvoden 0 2 330
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 408 657 352 559
Uttagsskatt 270375 217 585
Ovriga personalkostnader 9924 11 482
Summa personalkostnader och arvoden 2117 172 1 947 974

Foreningen har anstilld personal.
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Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaftningsvirde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda viirden byggnader

Mark
Markanléggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning

Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvirde mark

16(21)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
3216192 3216192
86 783 86 783

161 941 195 333
3464916 3498 308
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
5583 6 068

-682 852 -736 990
-677 269 730 922
2021-12-31 2020-12-31
128 752 714 104 248 626
0 24 504 088

-46 634 444 -43 418 252
3216 192 3216 192
78 902 078 82 118 270
425 000 425 000
1403 719 1403 719
-1235 426 -1 148 643
-85 783 -86 783

79 408 588 82 711 563
156 400 000 156 400 000
71 729 000 71 729 000
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Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ingéende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiaende redovisat virde

Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaftningsvérden

Arets anskaffning fonsterrenovering etapp 2
Arets anskaffning fonsterrenovering etapp 3
Arets anskaffning takflaktar
Omklassificering till byggnad

Utgdende redovisat virde

2021-12-31

1906 508
0

-1228 508
-161 941

516 059

2021-12-31

2187 160
0
0
3033723
0

5220 883
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2020-12-31

1400 957
505 551
-1 033175
-195 333

678 000

2020-12-31

13 469 722
3 840 346
7194 020
2187 160

-24 504 088

2187 160

Pagaende nyanliggning avser Svergéng till mekanisk ventilation. Berdknad utgift uppgar till ca
10-12 Mkr och bersknas vara fardigt 2022. Nyttjandeperioden bedoms till 25 ar.

Not 12 Ovriga fordringar

I avridkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa 6vriga fordringar

2021-01-01
-2021-12-31

4678 303
25115
4352

4707 770

2020-01-01

-2020-12-31

6 950 942
19 361
0

6 970 303
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Premie Fora

Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Kassa och bank

Handelsbanken
Nordea

Summa kassa och bank

18(21)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
3 640 0
37290 36 896

218 525 203 952

25 558 24 936
21777 21413

45 600 58 879

352 390 346 076
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
7489 715 6613 935
15 558 16 758
7505 273 6 630 693
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 86 446 469 90 018 345
Summa skulder till kreditinstitut 86 446 469 90 018 345
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 94 050 000 94 050 000
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 94 050 000 94 050 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Riénta % bunden tom 2021-12-31
Nordea Hypotek AB 0,61 2023-05-17 8 698 364
Nordea Hypotek AB 0,65 2023-08-16 11 605 730
Nordea Hypotek AB 0,63 2024-01-17 6 525 000
SE-Banken Bolén 0,75 2022-08-28 13491 125
SE-Banken Boléan 0,75 2022-08-28 12316 250
Stadshypotek 0,91 2023-04-30 11775 000
Stadshypotek 0,87 2024-06-30 11775 000
Stadshypotek 0,88 2025-03-01 10 260 000
Summa 86 446 469
Avgdr kortfristig del (nésta ars amortering) -3 901 876
Totalt 82 544 593
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 &r 66 937 089
Not 16 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Uttagsskatt 270 37 217 585
Killskati for arvoden ooh personallGner 28 874 24 923
Arbetsgivaravgift 31716 27762
Ovriga kortfristiga skulder 50 365 42 823
Summa 6vriga skulder 381 330 313093
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Semesterloner 62 300 73 443
Arbetsgivaravgifter 21 665 23 076
Reparationskostnader 9188 13 709
Arvode revision 28 750 27 500
Elavgifter 212 657 171 271
Uppviirmningskostnader 480 992 362 530
Forutbetalda hyror och avgifter | 360 560 1319197
Upplupna ridntekostnader 47 737 52798
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 2375
Summa uppl kostn och forutbet intikter 2223 849 2 045 899
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ostertull
Org.nr. 717600-2827

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for Brf Ostertull for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J. ag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsitgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte lingre kan
* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida24) 2~



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6érvaltning f6r Brf
Ostertull for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av féreningens vinst eller fdriust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r fGreniigt
med bostadsrittsiagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av {6reningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jjag fokuserar granskningen pa
sddana étgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for fSreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 70727 -04-13%

G/

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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