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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
OSTERTULL

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2007,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1956-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 1999-08-20 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
SALA BACKE 7:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:2° 1951 Uppsala

Fastigheterna ar fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa., Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1951 och bestar av 16 flerbostadshus i 3 véningar.
Fastigheternas vérdeéar &r 1951,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 23 547 kvadratmeter, varav 21 001 kvadratmeter utgor
légenhetsyta och 1 707 kvadratmeter utgdr lokalyta och 839 kvadratmeter utgdr garageyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 327 lagenheter med bostadsratt samt 40 {okaler med hyresréti.

Lagenhetsfordelningen f&r bostadsrétter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

59 139 96 27 6
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar.

Hobbyrum finns likvél som bordtennisbord.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhéilsplan som uppréttades 1997 och stracker sig fram till 2011,

Nedanstaende &tgéarder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Fasad 1989 Tillaggs isolering av fasaden har genomférts.

Omlédggning av tak 1994 - 1995 Delvis.

Byte av ytterfonster 1897 - 1997 Ytterkarmar i aluminium

Tvéttstugor renoverade 1998 - 1999 Byte av maskiner och ytskikt.

Kulvert byten 2000 - 2001 In justering av varmeflde.

Tatning rokkanaler 2001 - 2002 Rokkanaler tilt dppna spisar tatades av
foreningen. Framtida kostnader kommer att
debiteras de boende med rékkanaler.

Rérstambyte 2003 - 2004 Bad/WC och kok.

Elstambyte 2003 - 2004 Hela fastigheten.

Eget Bredbandsnat 2003 - 2004 Eget fastighetsnét byggdes i samband med
stamrenoveringen, Ambitionen &r att kunna
erbjuda ett billigt bredbands alternativ,

Renovering av trapphusen 2003 - 2005 Sakerhetsddrrar, ljudisolering, portkod, brevfack vid

entrén

Kollektivt el avtal 2004 Elen leveras via foreningen och debiteras via

arsavgiften

Renovering lekplatser och gardsmiljo 2004 - 2005

Uppgradering ComHems Kabel-TV ndt 2005 - 2006 mgjlighet finns till bredband & P telefoni via
ComHem

OVK-besiktning 2005 - 2006

Renovering yttre kdllartrappor 2005 - 2006

Oversyn gardsmiljo 2007 - 2008

Balkongrenovering, omférgning av hus 2007 paborias troligen under 2008

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av:
Teknisk férvaltning - DA Forvaltning

Ovriga avtal

Fastighetssk&tare, trappstad samt vicevardsfunktionen tilthandahélls av DA Férvaltning.

Féreningen har 10 Mbit per lagenhet, ingdr i manadsavgiften, Uppkoppling via avtal med Uppsala stadsnét.
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Medlemmar
Antalet medlemsléagenheter i féreningen ar 327 st.

Av foreningens medlemsidgenheter har under &ret 44 Sverlatits.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: 1 &r i taget, max 2 ér.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Jan-Erik Ekman Ledamot
UIf Eriksson Ledamot
Sélve Hansson Ledamot
Jonas Svensson Ledamot
Annika Wirén Ledamot
Vivi-Anne Almgren Suppleant
Jan Andersson Suppleant
Per Prenitz Suppleant
Per Sandberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhaéllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Staffan Wahlnas, KPMG Ordinarie Extern
Per Hammar, KPMG Suppleant Extern

Valberedning
Vatberedning har varit Paulina Rodriguez sammankallande och P3r-Ola Borgestig.

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hdlls den 2007-04-19.

Vasentliga handelser under rikenskapséaret och utférda underhallsarbeten
DA forvaltning tog tver fastighetsskotseln from 070401.
DA skoter vicevards funktionen och har en fastighetsskotare stationerad hos foreningen. DA skoter ocksa

trappstédningen.

Arbetet med gardsmiljon pabdriades under 2007 och slutférs 2008.
Buskar och biommor planteras, beskars och i vissa fall plockas gamia bort.
Flera stora tréd har falts och 6vriga har beskurits

Under december uppgraderades féreningens internetuppkoppling tiil 100 Mbit och begrénsningen sattes till
10 Mbit per lagenhet, from 080101 ingdr bredband i manadsavgiften.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhéllsarbeten
Varen 2008 startar hogst troligt balkong och fasadrenoveringen.

Forst ut ar Salabacksgatan 3 och 11.

Entreprendr ar VBE.
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Féreningens ekonomi
Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen for en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet med tilldgg och
avdrag for finansiella poster och avrékning av eventuella tidigare ars skatteméssiga underskott. Underlaget

beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare
ars skattemdssiga underskott.

Foreningens totala formdgenhetsvéarde per 2007-12-31 uppgick till 63 459 158 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen, Féreningen har {amnat kontrolluppgifter pa
formogenhetsvardet till Skatteverket.

Nyckeltal

2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 591 577 554 538
L&n/kvm bostadsrattsyta 3240 3344 3208 3002
Elkostnad/kvm totalyta 51 54 56 15
Vérmekostnad/kvm totalyta 101 106 100 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 20 18 19

Totalytan ar 23 547 kvm, varav 21 001 kvm utgdr bostadsratt, 1 707 kvm lokal och 839 kvm garage.

Den planerade balkong och fasadrenoveringen kommer att belasta féreningen med stora kostnader. Den
forst etappen (S3 & S11) kommer dock att kunna finansieras med fonderade och balanserade pengar. For
kommande etapper kommer dock foreningen behéva ta upp 1&n. 1 och med detta kommer ménadsavgiften
troligen hojas fr&n 090101 och eventuellt om sé kravs redan frén 080701.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition.

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat 1529 193,80

balanserad vinst 92 858, 84
1622 052,64

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

reservering till fond for yttre underhall -1 500 000,00

att i ny rakning overféres 122 052,64

Betraffande foreningens resuitat och stélning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning, med
noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintéakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhat
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personatkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter
Rantekostnader
Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt-

ARETS RESULTAT

2007 2006
Not 1 13 469 826 13 025018
13718398 1431663
14 841 724 14 456 681
Not 2
-1 603 501 -1 654 151
-1137 334 -587 966
0 -54 170
-4 602 471 -4 241 328
-522 612 -517 777
-536 740 -663 800
-472 709 -551 055
-105 801 -111 520
-1 585 331 -1 585 334
-10 566 598 -9 967 101
4275 126 4 489 580
68 334 99 469
-3095 373 -3 080725
299 785 580 251
-2 727 254 -2 401 005
1 547 872 2 088 576
-18 678 -378 058
-18 678 -378 058
1529 194 1710518
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetaida kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
67 093 064 68 671 701
20101 26 795

67 113 165 68 698 496
67 113 165 68 698 496
76 865 21 391
6017 5238

173 028 175 836

43 332 95 660

299 242 298 125
630 000 630 000
630 000 630 000
1079 300 453 098
5191352 5068 515
6 270 653 5521613
7 199 895 6449738
74 313 060 75148 234
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Fond for yttre underhail Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder tiff kreditinstitut Not g

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER :

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
564 000 564 000
1600 000 0
2 164 000 564 000
g2 859 0

0 -17 659
1529194 1710518
1622 053 1692 859
3786 053 2 256 859
66 105 388 68 294 584
66 105 388 68 294 584
1945952 1945 952
661 091 370172
14 678 29 801

0 37

693 138 1 088 485
1106 760 1162 344
4421 619 4 596 791
74 313 060 75 148 234
71214 000 71 214 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslzgen och Bokféringsnamndens allménna rad.

8rf Ostertull

717600-2827

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foreg&ende &r. Foreningens fond for yttre underhatl
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2003:4).

Tiflgangar och skulder har varderats il anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilildmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Stambyte
inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2007

1,06%
2,5%
5%

2006

1,06%
2,5%
5%

tikvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det t&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet,

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintékter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl. bestéllning
Snérdjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Sotning

OVK

Gérd

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

2007 2006

12 402 988 12 109 025
1066 838 915993
13 469 826 13 025018
985 298 1114766
28 848 68 296
4763 0
251136 285080
2674 15 071

6 650 0

o 3494

172 006 46 403

80 017 78 720
34974 42 321
37135 Q
1603 501 1654151
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Reparationer
Légenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Kéltare

Trapphus

Portar

L&s

Instaifationer

WVS
Vérmeanléggning
Ventilation
Elinstaliationer
Bredband

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger

Gérd
Garage/parkering
Konsult

Skador
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhali
Stambyte
Konsult

Taxebundna kostnader
El

varme

Vatten

Sophémtning

Grovsopor

Renhéllning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt
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2007 2006

16 577 3563
0 1850
10116 0
20428 30333
9 466 0
242718 1500
1276 65 230
27 289 12 895
9252 27 952

0 51320

192 929 113 407
0 15 507

19 670 24 558
20 241 83747
0 25753

20 000 151
0 2166

8222 1445

6 638 2916
234 022 35318
4 661 900
275 326 30 267
6 370 10140

0 47 049
12133 Q
1137 334 587 966
0 48 857

0 5313

0 54170

1191 807 1205459
2387275 2 368 817
554 031 448 421
281 480 187 331
181 340 21880
3438 0
3100 9420
4602 471 4241 328
106 964 101 844
235048 223 864
180 600 192 069
522 612 517777
536 740 663 800
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Telekommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelsemdten
Styrelseomkostnader

Stamma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Vicevérd entreprenad
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gévor

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets stut

| planenligt restvérde vid &rets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2007 2006
7044 0 884

419 0

22 500 27 000
415 0

7120 6 885
3000 1 684

191 160 183 420
27 469 71518
127 419 201937
31682 28574
8375 3559

23 607 1500

0 1190

10110 10110

12 389 3795
472709 551 055
80 000 80 850

0 4000

25 901 26670

105 901 111 520
364 432 364 432
1214204 1214 204
6 634 6 698

1 585 331 1585334
10 566 598 9 967 101
83773574 83773574
83773 574 83773 574
-15101 873 -13 523 237
-1 578 636 -1 578 636
-16 680 509 -15 101 873
67 093 064 68 671 701
425 000 425000

99 874 000 95 880 000
31 000 000 34 000 000
130 874 000 129 880 000
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Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets siut

Not §

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bredband

Kabel-TV

Fastighetsforsakring
Medlemskap

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea, likviditetsinvest

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Fond for yttre underhéli enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

8rf Ostertull
717600-2827

2007 2006

128 000 000 127 000 000

2 874 000 2 880 000

130 874 000 129 880 000

655 063 655 063

655 063 655 063

-628 268 -621 570

-6 694 -6 698

-634 962 -628 268

20 101 26 795

2007-12-31 2006-12-31

11 800 0

61705 58 762

99 523 106 964

0 10110

173 028 175 836
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
630 000 654 621 630 000
630 000 654 621 630 000

Disposition av

foregaende ars

resuitat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
564 000 0 0 564 000
1600 000 0 1 600 000 0
2 164 000 0 1 600 000 564 000
92 859 0 92 859 0
0 0 17 659 -17 659
1529194 1529 194 -1710518 1710518
1622 053 1529194 -1 600 000 1692 859
3786 053 1529194 0 2 256 859
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stdmmobesiut
lanspraktagande entigt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder tifl kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader vérme
Upplupna kostnad extern revisor
Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Bankavgifter

Arvode SBC

Underhall fastighet

Lokal hyra :
Konsultarvode

2007 2006

0 2 514 000

1 600 000 0

0 -2 514 000

1 600 000 0

Réantesats Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
4,91 % 17 027 024 0
533 % 17 027 024 17 635134
4,41 % 17 027 024 17 513 512
4,41 % 16 970 268 17 456 756
0 17 635 134

68 051 340 70 240 536

-1 945 952 -1 945 852

66 105 388 68 294 584

2007-12-31 2006-12-31

158 944 136 068

241 263 225392

23 000 23 000

80 000 80 000

25900 23 936

126 827 543 684

2 899 2 944

1219 0

32 086 24170

0 300

0 28 991

693 138 1088 485
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Villkors-
andringsdag
2011-08-17
2010-09-15
rorigt

rorligt
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UPPSALA den 2% /7 2008

.
~ 4 71 ; / . /W’}f(,
-5t Eparom Wﬁ“&/’
Jan-Erik Ekman Ulf Eriksson
Ledamot ‘ Ledamot

Umwszgé{@ﬁ@vb

Jonas Svensson
Ledamot ledamot

e
Annika Wirén
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2'?'/ 3 2008
KPMG

Staffan ﬂahinés

Auktoriserad revisor
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Revisionsheriittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostertull

Org nr 717600-2827

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ostertull for ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av
arsredovisningen, Vért ansvar &r aft uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i é&rsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 27 mars 2008

KPMG Bohlins AB

StaffadfWahlnis

Auktoriserad revisor



