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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
OSTERTULL

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1956-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 1999-08-20 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
SALA BACKE 7:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:2 1951 Uppsala

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1951 och bestar av 16 flerbostadshus i 3 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 22 381 kvadratmeter, varav 21 003 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 1 378 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och iokaler
Foreningen uppléter 327 ldgenheter med bostadsratt och 39 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

59 139 96 27 6
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldaggningar.

Gemensamhetsiokal

Hobbyrum finns likvdl som bordtennisbord.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 1997 och strécker sig fram till 2011,

Nedanstaende dtgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Fasad 1989 Tillaggs isolering av fasaden har genomforts.

Tvattstugor renoverade 1998 - 1999 Byte av maskiner och ytskikt.

Omi&ggning av tak. 1994 - 1995 Delvis.

Byte av ytterfonster 1997 - 1997 Isolerglas.

Kulvert byten 2000 - 2001 In justering av varmeflodde.

Tatning rékkanaler 2001 - 2002 Rokkanaler till dppna spisar tatades av
foreningen. Framtida kostnader kommer att
debiteras de boende med rokkanaler.

Rérstambyte 2003 - 2004 Bad/WC och kbk.

Elstambyte 2003 - 2004 Hela fastigheten.

Eget Bredbandsnat 2003 - 2004 Eget fastighetsnét byggdes i samband med
stamrenoveringen. Ambitionen ar att kunna
erbjuda ett billigt bredbands alternativ.

Kollektivt el avtal 2004 Eien levereras via foreningen och debiteras via
arsavgiften

Renovering lekplatser och gardsmilj® 2004 - 2005

Renovering av trapphusen 2003 - 2005 Sakerhetsdorrar, ljudisolering, portkod, brevfack
vid entrén

Uppgradering ComHems Kabel-TV ndt 2005 - 2006 mdjlighet finns till bredband & IP telefoni via
ComHem

OVK-besiktning 2005 - 2006

Renovering yttre kéllartrappor 2005 - 2006

Balkongrenovering, omfargning av hus 2007 pabdrijas troligen under aret

Oversyn gardsmiljé 2007 - 2008 planeras

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning

Foljande har skétts av SH-Bygg:

- Lagenhetsférteckning - Vice varden

- Teknisk forvaltning - SH Bygg

Foreningen har ett fastighetsavtal med SH-Bygg. SH-Bygg tillhandahdller en vice vard och
fastighetsskdtare som ombesérijer fastighetsskdtseln av féreningen. Trappstad kdps in av féreningen.

Foreningen har Bredband via eget nét. Uppkoppling via avtal med Uppsala stadsnét.
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 327 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under &ret 33 overlatits.
Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.
Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: 1 &r i taget, max 2 ar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Jan-Erik Ekman Ledamot
UIf Eriksson Ledamot
Sélve Hansson Ledamot
Jonas Svensson Ledamot
Annika Wirén Ledamot
Vivi-Anne Almgren Suppleant
Magnus Almqvist Suppleant
Paul Padoan Suppleant
Per Sandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Staffan Wahinés KPMG Ordinarie Extern
Per Hammar KPMG Suppleant Extern
Valberedning

Valberedning har varit Lars Goran Ferlin.

Stammor ,
Ordinarie féreningsstdamma hélls den 2006-05-04.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut och planerade stérre underhalisarbeten
2007 paborjas antagligen balkongrenovering. 2 st hus aktuella i férsta etappen, Salabacksgatan 3 och 11.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna med 5% fr.o.m. 2006-07-01.

Foreningen beskattas efter schablonméssiga regler for statlig inkomstskatt.
Foreningens totala férmogenhetsvarde per 2006-12-31 uppgick till 60 176 005 kr och fordelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa
férmdgenhetsvardet till Skatteverket. '
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Nyckeltal 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 577 554 538
Lan/kvm bostadsrattsyta 3344 3208 3002
Elkostnad/kvm totalyta 54 56 15
Véarmekostnad/kvm totalyta - 106 100 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 18 19

2003
517
1878
11
93

21

Totalytan ar 22 381 kvm, varav 21 003 kvm utgdr bostadsratt och 1 378 kvm lokal.
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Styrelsen har under 2006 jobbat hart med att kontrollera och folja upp féreningens kostnader och
intékter, detta arbete fortsatter 2007. Arbetet ligger till grund for mojligheten att inte hoja avgifterna

2007.

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel

arets resultat 1710517,64
ansamlad forlust -17 658,80

1 692 858,84

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

reservering till fond fér yttre underhall -1 600 000,00
att i ny rakning 6verféres 92 858,84

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,

finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2006 2005
Not 1 13025018 12 465 695
1431663 1003 033
14 456 681 13 468 728
Not 2
-1 654 151 -1 514 687
-587 966 -2 192 981
-54 170 -2517 419
-4 241 328 -4 186 033
-517 777 -470 753
-663 800 -624 400
-551 055 -505 044
-111 520 -139 062
-1 585 334 -1 584 582
-9 967 101 -13 734 961
4 489 580 -266 233
99 469 125 169
-3 080725 -2 546 693
580 251 148 855
-2 401 005 -2 272 669
2 088 576 -2 538 901
-378 058 0
-378 058 0
1710518 -2 538 901
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BALANSRAKNING

" TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2006-12-31 2005-12-31
68 671 701 70 250 337
26 795 33 493

68 698 496 70 283 830
68 698 496 70 283 830
21391 119
5238 5201

175 836 215019

95 660 16 287
298 125 236 626
630 000 0
630 000 0
453 098 7 005720
5068 515 3435000
5521613 10 440 720
6449 738 10 677 346
75 148 234 80961 175
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BALANSRAKNING 2006-12-31 2005-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 564 000 564 000
Fond for yttre underhall Not 8 0 2 514 000
564 000 3078 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 0 7 243
Ansamlad fériust -17 659 0
Arets resultat 1710518 -2 538 901
1692 859 -2 531659
SUMMA EGET KAPITAL 2 256 859 546 341
LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv . . Not 9 0 13 385 822
Skulder till kreditinstitut Not 10 68 294 584 52 540 536
68 294 584 65 926 358
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 1 945 952 1459 464
Leverantérsskulder 370172 1030643
Skatteskulder 29 801 54 146
Ovriga kortfristiga skulder 37 0
Upplupna kostnader Not 11 - 1088 485 11 196 920
Forutbetalda avgifter och hyror 1162 344 747 304
4 596 791 14 488 476
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 75 148 234 80 961 175
Stalida sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 71214 000 57 438 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar

Kassafiéde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Foéréndringar kortfristiga fordringar
Foréndring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten efter
férandring av rorelsekapital

Kassafiéde fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skutder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets siut
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2006 2005
1710518 -2 538 901
1585334 1 584 582
3295852 -954 319

-61 500 -157 291
-10378 173 10 330 994
-10 439 673 10 173 704

-7 143 821 9219 384
0 -12 484 410

-630 000 ' 0
-630 000 -12 484 410
2854714 4325 449
2854714 4325 449
-4 919 107 1060 423
10440 720 9 380 297
5521613 10440720
-4 919 107 1060 423
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ér.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf&ringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Finansieringsanalysen &r uppstélid enligt kassaflddesmodell.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2006 2005
Byggnader 1,06% 1,0%-5,0%
Stambyte 2,50% 2,50%
Inventarier 5,00% 5,00%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.
2006 2005
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 12 109 025 11 633 473
Hyresintakter 915 993 832 222
13 025 018 12 465 695
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1114766 1 008 539
Fastighetsskotsel enl bestalin 68 296 45122
Stadning entreprenad 285 080 248 446
Stadning enligt bestéllning 15 071 8 560
Sotning 0 132 500
OVK 3494 13 750
Gard 46 403 27 834
Serviceavtal 78720 14 623
Foérbrukningsmateriel 42 321 15314
1654 151 1514 687
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Reparationer
Lagenheter
Lokaler
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Kallare

Trapphus

Portar

Las

Installationer

WS
varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer
Bredband
Huskropp utvandigt
Tak

Fasad

Fonster
Balkonger

Gard
Garage/parkering
Konsult

Skador
Vattenskada

Periodiskt underhall
Stambyte

Parkering

Konsult

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor

Renhallning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt
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2006 2005
3563 0
1850 7 250

0 103 967
30333 155 673
0 1238

1500 227 625
65 230 81675
12 895 11735
27 952 57 303
51320 5500
113 407 58 262
15 507 14 780
24 558 15 267
83 747 96 004
25753 1238
0 2419

151 40 528
2166 0
1445 77 614
2916 900
35318 1122 542
900 3766

30 267 29 876
10 140 12714
47 049 58 105
587 966 2 192 981
48 857 2514000
0 3419

5313 0
54 170 2517 419
1205 459 1260 307
2368817 2 230 951
448 421 411 492
187 331 235616
21880 25814
0 1964

9420 19 889
4241 328 4 186 033
101 844 98 531
223 864 176 497
192 069 195725
517 777 470 753
663 800 624 400
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2006 2005
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Telekommunikation 9 884 10 238
Mobiltelefon 0 5342
Datakommunikation 0 3763
Revisionsarvode extern revisor 27 000 36 625
Styrelseomkostnader 6 885 4063
Stdmma 1684 0
Studieverksamhet 0 1619
Forvaltningsarvode 183 420 109 876
Arvode SBC dvrigt 71518 22 908
Fastighetsforvalining 0 12 500
Vicevérd entreprenad 201937 133 465
Juridik 0 8 500
Administration 28 574 48 540
Korttidsinventarier 3559 1800
Ovriga férvaltningskostnader 0 27 412
Konsultarvode 1 500 51088
Tidningar facklitteratur 1190 0
Avgift till organisationer 10 110 10 110
Bidrag och gavor 3795 5437
Ovriga driftskostnader 0 5814
OBS konto 0 5944
551 055 505 044
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 850 108 350
Loéner och arvoden 4 000 0
Sociala kostnader 26 670 30712
111 520 139 062
Avskrivningar
Byggnad 364 432 363 680
Forbattringar 1214204 1214204
Inventarier 6 698 6 698
1 585 334 1584 582
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 9967 101 13 734 961
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 83773574 35 205 421
Nyanskaffningar 0 48 568 153
Utgaende anskaffningsvarde 83773574 83773574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets bérjan -13 523 237 ' -11945 353
Arets avskrivningar enligt plan -1 578 636 -1 577 884
Utgaende avskrivning enligt plan -15 101 873 -13 523 237
Planenligt restvarde vid arets slut 68 671 701 70 250 337
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 425 000 425 000
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Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Fastighetsfdrsakring
Medlemskap

Dell

Overféring plusgiro

Bredband

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Investeringsfond

Nordea, Likviditetsinvest

Summa kortfristiga placeringar
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2006 2005

95 880 000 95 880 000

34 000 000 34 000 000

129 880 000 129 880 000

127 000 000 127 000 000

2 880 000 2 880 000

129 880 000 129 880 000

655 063 655 063

655 063 655 063

-621 570 -614 872

-6 698 -6 698

-628 268 -621 570

26 795 33493

2006-12-31 2005-12-31

58 762 51502

106 964 101 844

10110 10 110

0 2 363

0 2 500

0 46 700

175 836 215019
Bokfort Verkligt Bokfort
, varde varde vérde
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31
630 000 636 093 0
630 000 636 093 0
630 000 636 093 0



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

Not 9

BYGGNADSKREDITIV
Nordea, beviljad kredit
Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Disposifion av

foregaendears
Belopp vid Forandring resultatenl Belopp vid arets
arets utgang under aret stdmmans beslut ingang
564 000 0 0 564 000
0 0 -2 514 000 2514000
564 000 0 -2 514 000 3 078 000
0 0 -7 243 7 243
-17 659 0 -17 659 0
1710518 1710518 2 538 901 -2 538 901
1692 859 1710518 2 514 000 -2 531 659
2 256 859 1710518 0 546 341
2006 2005
2514000 9 265 000
0 2 514000
-2 514 000 -9 265 000
0 2 514 000
Réntesats
2,59% 0 23 700 000
0] 13 385 822
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 dndringsdag
4,83% 17 635134 18 000 000 2007-09-19
5.33% 17 635 134 18 000 000 2010-09-15
3,392% 17513512 18 000 000 rérlig
3,392% 17 456 756 0 rérlig
70 240 536 54 000 000 )
-1 945 952 -1 459 464
68 294 584 52 540 536
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Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisionsarvode
Bankavgift

Lokal hyra
Underhall fastighet
Varme

El-nat

El-kraft
Konsultarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Lanerantor
Sophamtning
Underhall parkering
Stambyte
Telefonkostnad
Julgéva

Gava

UPPSALA den [3 / 3 2007

Annika Wirén

Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG

Staffa]%ahlnés

Auktoriserad revisor
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2006-12-31 2005-12-31
23000 18 500
2944 2799
300 0
24170 2794
225392 233 265
35322 37 337
100 746 90776
28 991 6 300
80 000 109 000
23936 30 000
543 684 17775
0 1120

0 3419

0 10 637 000

0 422

0 469

0 5944

1088 485 11 196 920

UIf Eriksson

Je

Jonas Svensson

/-Z/(, 2007
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostertull

Org nr 717600-2827

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ostertull for &r 2006. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av Vvér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nédgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala den /.Z/ 9 2007

KPMG Bohlins AB

% 2/t lnsly
StaffaiY Wahlnés

Auktoriserad revisor



